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Договор № _____
о комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, 
местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка

«___»______ 2022                                                                                с. Тополево

Администрация Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края, в лице главы администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края Заярного Виталия Викторовича, действующего на основании Устава, утвержденного решением Совета депутатов Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 18.05.2005 № 4, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны и ______, в лице _____, действующий на основании ______, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании:
- постановления администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 01.08.2022 № 163 «О комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка»;
- постановления администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 26.09.2022 № 218 «О проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка»;
- протокола о результатах торгов на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории от _______№_____
заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом договора является деятельность Застройщика в установленный Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц по осуществлению деятельности по комплексному развитию незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка, указанной в пункте 1.2. настоящего Договора (далее – Территория), а Администрация обязуется создать необходимые условия для осуществления такой деятельности. 
1.2. Сведения о местоположении, площади и границах Территории: в соответствии с постановлением администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 01.08.2022 № 163 «О комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка».    
          Общая площадь Территории – 93 053 +/- 62 кв.м, кадастровый номер земельного участка 27:17:0301702:371, схема расположения Территории приведена в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.3. На момент вступления в силу Договора Территория не обременена и свободна от прав и притязаний третьих лиц, в споре не состоит и под арестом не находится.
1.4. В границах Территории отсутствуют объекты капитального строительства, линейные объекты, подлежащие сносу, реконструкции. 
1.5. В границах Территории подлежат строительству блокированные жилые дома, одноквартирные жилые дома и другие объекты капитального строительства, предусмотренные утвержденной документацией по планировке территории, в соответствии с видами разрешенного использования.

2. Цена права на заключение Договора
Срок оплаты цены права на заключение Договора

2.1. Цена права на заключение Договора составляет _______ (___________) рублей в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории  от «_____» _________ 2022 г. №___________
2.2. Цена предмета аукциона уплачивается Застройщиком до дня заключения Договора в соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 04.05.2021 № 701 «Об утверждении Правил проведения торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории, Правил определения начальной цены торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории при принятии решения о комплексном развитии территории Правительством Российской Федерации и Правил заключения договора о комплексном развитии территории посредством проведения торгов в электронной форме» по реквизитам, указанным в п. 2.3 настоящего Договора. 
Перечисленный Застройщиком задаток для участия в аукционе на право заключения Договора засчитывается в счет подлежащей уплате цены права на заключение Договора. 
          2.3. Оплата цены права заключения Договора с учетом внесенного задатка перечисляется на счет Администрации по следующим реквизитам: 
ИНН 2720006306 КПП 272001001
администрация Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края
р/с 03232643086554652200 л/с 05223208250
Управление Федерального казначейства по Хабаровскому краю
БИК 010813050 Отделение Хабаровск Банка России//УФК по Хабаровскому краю г. Хабаровск  
Единый казначейский счет 40102810845370000014
КБК 82511105025100000120 ОКТМО 08655465
Назначение платежа: задаток за участие в аукционе на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории земельного участка. Средства платежа – денежные средства в валюте РФ (рубли).	
Срок поступления задатка на расчётный счет организатора аукциона на дату рассмотрения заявок.
          2.4. Днем исполнения обязательств по оплате цены за право заключения Договора считается дата зачисления денежных средств на счет Администрации, указанный в пункте 2.3 настоящего Договора.
          2.5. В случае неисполнения Застройщиком обязательства по оплате цены, указанной в пункте 2.1 Договора, по истечении указанного срока, Договор считается незаключенным, а задаток Застройщику не возвращается.

3. Права и обязанности сторон

3.1 Застройщик своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц в пределах максимальных сроков выполнения обязательств, обязуется:
3.1.1. Принять решение о подготовке документации по планировке территории в соответствии с градостроительным законодательством, подготовить и представить на утверждение в администрацию Хабаровского муниципального района Хабаровского края документацию по планировке территории комплексного развития в части, составляющей предмет Договора, в соответствии с нормативными правовыми актами, постановлением администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 01.08.2022 № 163 «О комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка» и Договором.
Предельный срок исполнения обязательства – 4 месяца со дня заключения Договора. 
3.1.2. До предоставления на утверждение в администрацию Хабаровского муниципального района Хабаровского края документации по планировке территории комплексного развития варианты предварительно рассмотреть в Администрации.
3.1.3. В случае наличия замечаний к документации в срок 30 дней с момента направления замечаний повторно направить доработанный вариант на рассмотрение.
3.1.4. В случае осуществления образования из исходного участка образуемых участков в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить выполнение кадастровых работ и совершить действия, необходимых для государственного кадастрового учета, в отношении исходного участка и образуемых участков при необходимом содействии Администрации. 
3.1.5. Обратиться в Администрацию о заключении договора (-ов) аренды земельного (-ых) участка (-ков) без торгов в отношении исходного, либо образуемых земельных участков в соответствии с Земельным и Градостроительным кодексом РФ. 
Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных договором.
Предельный срок исполнения данного обязательства – 2 месяца со дня выполнения условия, предусмотренного п. 3.1.1. Договора.
3.1.6. В течение 1 (одного) месяца со дня утверждения документации по планировке территории представить Администрации график осуществления освоения территории, оформленный в форме дополнительного соглашения к настоящему Договору, которым согласовать и установить (далее – График):
- этапы и максимальные сроки строительства объектов капитального строительства, определенные на основании утвержденной документации по планировке территории;
- перечень выполняемых видов работ по благоустройству и сроки их выполнения, в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, решением Совета депутатов Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 13.06.2022                         № 215-65 «Об утверждении правил благоустройства территории Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края», п.3.1.9 Договора;
3.1.7. В случае наличия замечаний к Графику, направить доработанный вариант в срок 15 дней с момента направления замечаний.
          3.1.8. Осуществить строительство в соответствии с постановлением администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 01.08.2022 № 163 «О комплексном развитии незастроенной территории земельного участка с кадастровым номером 27:17:0301702:371, местоположение: Хабаровский край, Хабаровский район, с. Матвеевка», утвержденным проектом планировки территории, на соответствующих участках согласно установленному Графику в пределах срока действия Договора.
3.1.9. До ввода в эксплуатацию объектов, построенных в соответствии с утвержденным проектом планировки территории выполнить следующие мероприятия по благоустройству Территории:
а) разработать и реализовать схему организации движения транспорта и пешеходов согласно ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, ст. 18 Федерального закона от 29.12.2017 № 443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». Ширина пешеходной части тротуаров должна быть кратной 0, 75м – ширине одной полосы пешеходного движения, но не менее указанной в СП 42.13330.2016;
б) обеспечить транспортные связи внутри жилой территории и с главными улицами с параметрами дорог не ниже требуемых для «Улицы и дороги местного значения, улицы в зонах жилой застройки» - 2 полосы движения по 3,0-3,5 м. (в соответствии с таблицей 11.2 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»);
	в) осуществить примыкание автодороги по ул. Синяя к автомобильной дороге по ул. Новая Берёзовая, устройство примыканий пешеходно-транспортных улиц, улиц и дорог (проездов) местного значения к другим магистральным улицам и дорогам регулируемого движения следует осуществлять на расстоянии не менее 50 м от конца кривой радиуса закругления на ближайшем пересечении и не менее 150 м друг от друга. Радиус кривых при сопряжениях дорог в местах примыканий в одном уровне следует принимать по категории дороги, с которой происходит съезд, в соответствии с СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования» или иных нормативных актов;
г) разработать и реализовать проект наружного освещения в границах земельного участка 27:17:0301702:371;
д) разработать и реализовать план озеленения территории в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП «Благоустройство территорий» или иных нормативных актов.
[bookmark: _GoBack]3.1.10. Ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию возможен в рамках, согласованных в Графике очередности освоения Территории (п. 3.1.6), при выполнении застройщиком всех работ по благоустройству территории, согласно п. 3.1.9 в рамках освоения очереди строительства по утвержденной документации по планировке территории. 
3.1.11. При строительстве учитывать наличие инженерных сетей и их охранных зон, указанных в извещении о проведении аукциона.
3.1.12. Предоставить Администрации в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора письменную информацию о контактном лице, уполномоченном на взаимодействие с Администрацией (при наличии такого лица) по исполнению настоящего Договора, с указанием его должности, фамилии, имени, отчества (последнее – при наличии), контактных телефонов, адреса электронной почты.
3.1.13. Ежеквартально предоставлять Администрации письменный отчет об исполнении Договора.
3.1.14. Предоставить Администрации в течение 3 (трех) рабочих дней письменную информацию об изменении в ЕГРЮЛ юридического адреса Застройщика.
3.1.15. Осуществлять снос зеленых насаждений на основании разрешения Администрации. При сносе зеленых насаждений возместить их восстановительную стоимость в соответствии с постановлением Администрации от 22.10.2009 № 182 «Об утверждении Методики расчета восстановительной стоимости зеленых насаждений на территории Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
3.1.16. Разработать, согласовать и представить для утверждения комплексную схему инженерного обеспечения территории (электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение, водоснабжение и водоотведение, размещение сетей связи) в соответствии с требованиями нормативных правовых актов.

3.1.17. Обязуется осуществить мероприятия по благоустройству Территории, не позднее, чем за один месяц до окончания срока, предусмотренного пунктом 5.1 раздела 5 настоящего Договора. 
3.2. Обязательства Администрации:
3.2.1. Утвердить представленный Застройщиком График (п. Договора 3.1.6).
3.2.2. Предоставить в аренду без проведения торгов земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края и которые не обременены правами третьих лиц, в целях строительства объектов в соответствии в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, а также с Графиком.
Срок исполнения данного обязательства – в соответствии с постановлением администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 02 сентября 2016 года № 283 «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Предоставление гражданам и юридическим лицам в аренду земельных участков без проведения торгов, находящихся в муниципальной собственности Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края» и (или) иными нормативными правовыми актами.
3.3. Права Застройщика:
3.3.1. Запрашивать у Администрации необходимую информацию для исполнения обязанностей по настоящему Договору.
3.3.2. Осуществлять поэтапное строительство на Территории. Строительство может происходить поэтапно в соответствии с документацией по планировке территории, подготовленной в соответствии с пунктом 3.1.1 Договора, по мере формирования земельных участков.
3.3.3. Привлекать к исполнению Договора иное лицо (лиц) с возложением на него обязательств по выполнению определенного вида или отдельных этапов работ либо по финансированию затрат, связанных с исполнением Договора. За действия (бездействие) привлеченного им лица (лиц) Застройщик отвечает как за свои собственные действия (бездействия).
3.3.4. Передавать предоставленный ему для целей комплексного развития территории земельный участок или его часть в субаренду привлеченному к исполнению Договора лицу или лицам без согласия арендодателя такого земельного участка на срок, не превышающий срок его аренды.
3.3.5. Не вправе уступать принадлежащее ему право аренды земельного участка (земельных участков), предоставленного для целей комплексного развития территории, а также не вправе передавать свои права и обязанности, предусмотренные договором, иному лицу.
3.3.6. Требовать возмещения убытков, причиненных ему неисполнением или ненадлежащим исполнением Администрацией обязанностей по договору. 
3.4. Права Администрации:
3.4.1. Осуществлять контроль за ходом исполнения Застройщиком обязательств по Договору в соответствии с условиями выполнения обязательств.
3.4.2. Требовать от Застройщика устранения выявленных нарушений и отклонений от существующих договоренностей.
3.4.3. Потребовать возмещения убытков у Застройщика, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязанностей по договору.
3.4.4. По требованию получать от Застройщика отчет о ходе исполнения обязательств по Договору.

4. Льготы и меры государственной поддержки

Застройщик имеет право на льготы (при наличии) и меры государственной поддержки (при наличии) соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Хабаровского края, муниципальными правовыми актами.

5. Срок действия Договора, порядок отказа от Договора, расторжения Договора, внесения изменений в Договор, разрешение споров. Ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора

5.1. Настоящий Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами. Срок действия Договора – 10 лет с даты заключения Договора.
5.1.1. До вступления настоящего Договора в законную силу любые действия Сторон, направленные на выполнение условий настоящего Договора, осуществляются ими на свой риск и под свою ответственность.
5.1.2. Срок действия договора не подлежит продлению, за исключением случаев, если несоблюдение и (или) несвоевременное исполнение обязательств по Договору произошло вследствие непреодолимой силы или иных обстоятельств, не зависящих от Сторон Договора, в том числе из-за действия (бездействия) третьих лиц и (или) из-за судебных разбирательств, невозможности получения технических условий от сетедержателей.
5.1.3. При наличии указанных обстоятельств, срок действия договора (отдельных обязательств) подлежит продлению на период, равный сроку действия непреодолимой силы или иных указанных обстоятельств. Срок, на который продляется действие Договора, определяется дополнительным письменным соглашением Сторон такого договора.   
5.1.4. По истечении срока действия Договора все права и обязанности Сторон по Договору считаются прекращенными. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.
5.2. Договор прекращает действие досрочно по одному из следующих оснований:
5.2.1. По соглашению Сторон обязательства считаются прекращенными с момента заключения соглашения Сторон о расторжении договора, если иное не предусмотрено в самом соглашении.
5.2.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.1., 3.1.6. 3.1.9, 3.1.14 раздела 3 Договора, а также в иных случаях, предусмотренных законом или Договором, Администрация вправе в одностороннем порядке путем направления заказного письма с уведомлением отказаться от договора. При этом право аренды земельного участка, предоставленного для целей комплексного развития территории, подлежит досрочному прекращению путем одностороннего отказа от договора аренды такого земельного участка.
5.2.3. Признанием Застройщика банкротом в установленном порядке.
Отказ Застройщика от исполнения Договора влечет прекращение права аренды земельного участка, предоставленного ему для целей комплексного развития территории, а также прекращение субаренды земельного участка в случае предоставления его или его части в субаренду.
5.2.4. При расторжении Договора в судебном порядке обязательства считаются прекращенными с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении договора. 
5.3. Изменение и дополнение отдельных обязательств Договора возможно осуществлять в пределах срока действия договора. Все изменения в настоящий договор, включая изменения в приложения к нему, осуществляются путем подписания Сторонами дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора и обязательными к исполнению.  Изменения вступают в силу с даты подписания Сторонами.
Требование одной из Сторон об изменении или расторжении Договора не является отказом в одностороннем порядке от его исполнения.
5.4. В случае, если в течение срока действия Договора в связи с изменением правил землепользования и застройки или с установлением, изменением зон с особыми условиями использования территорий или красных линий или с установлением публичного сервитута либо в результате проведенных инженерных изысканий или возникновения чрезвычайных или иных ситуаций природного или техногенного характера или иных обстоятельств возникнут ограничения использования исходного участка или образуемых участков, препятствующие или затрудняющие или делающие невозможным исполнение Договора (единственным участником), Застройщик вправе требовать соответствующего изменения Договора, в том числе внесения изменений в проект планировки территории и в проект межевания территории, или расторжения Договора.
5.5. Если это не противоречит условиям Договора, Стороны обязуются принимать все необходимые меры и действия для досрочного исполнения обязательств, включая принятие досрочно исполненного мероприятия, при условиях: соблюдения законности действий, обеспечения надлежащего качества их результата, отсутствия дополнительных обременений для принимающей стороны.
5.6. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.7. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Договора, будут разрешаться путем переговоров в соответствии с действующим законодательством.
5.8. В случае неурегулирования в процессе переговоров спорных вопросов разногласия разрешаются в Арбитражном суде Хабаровского края.
6. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)

6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, забастовками, эпидемиями, блокадами, эмбарго, террористическими актами, диверсиями, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, изданием актов органов государственной власти.
6.2.	Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна немедленно известить другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств и их влиянии на исполнение обязательств по Договору. 
6.3. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.
6.4.	В случае, если обстоятельства непреодолимой силы затрудняют или препятствуют, или делают невозможным выполнение обязательств по Договору, Стороны обязуются определить порядок дальнейшего исполнения обязательств по Договору путем заключения дополнительного соглашения к Договору.
6.5. Обязанность доказывать действие непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

7. Заключительные положения
 
7.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один - для Застройщика, два – для Администрации. 
7.2. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон настоящего Договора, влекут для этого лица такие последствия с момента доставки соответствующего сообщения Стороне или ее представителю.
Юридически значимые сообщения подлежат передаче нарочно либо путем почтовой связи.
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно направлено, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено или Сторона не ознакомилась с ним.
7.3. Стороны обязаны уведомлять друг друга в письменном виде об изменении своих реквизитов в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня внесения изменений с последующим заключением дополнительного Соглашения.
В случае если реквизиты одной из Сторон изменились, и эта Сторона не уведомила об этом в порядке, установленном настоящим пунктом, другая Сторона Договора будет считаться добросовестно исполнившей свои обязательства, если исполнение или уведомление произведено этой Стороной по реквизитам, указанным в Договоре.
7.4. Все действия, необходимые для обеспечения комплексного развития территории, в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, должны осуществляться с учетом предельных сроков выполнения обязательств и в соответствии со сроками, определенных сторонами в графике отдельных обязательств или групп обязательств.
Завершение каждого отдельного этапа работ, предусмотренного соответствующим графиком, подтверждается Актом о частичной реализации Договора, который подписывается Застройщиком и Администрацией.
7.5. Истечение сроков выполнения отдельных обязательств не освобождает сторон от необходимости исполнить обязательства в полном объеме.
7.6. Стороны вправе осуществлять контроль за ходом исполнения обязательств по Договору в соответствии с условиями выполнения обязательств, в том числе предусмотренными согласованными Сторонами планами-графиками, требовать устранения выявленных нарушений и отклонений от существующих договоренностей.
7.7. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Приложения к договору

8.1.Неотъемлемой частью настоящего договора является следующее приложение: схема границ территории, подлежащей комплексному развитию незастроенной территории

10.  Юридические адреса, реквизиты, подписи сторон

Администрация: Администрации Тополевского сельского поселения Хабаровского муниципального района     Хабаровского края
Юридический адрес: 680510 Хабаровский район, с. Тополево, ул. Пионерская, 8
Почтовый адрес: 680510 Хабаровский район, с. Тополево, ул. Пионерская, 8, тел.78-73-18, 78-79-22
ИНН 2720006306 КПП 272001001
р/с 03232643086554652200 л/с 05223208250
Управление Федерального казначейства по Хабаровскому краю
БИК 010813050 Отделение Хабаровск Банка России//УФК по Хабаровскому краю г. Хабаровск  
Единый казначейский счет 40102810845370000014
КБК 82511405025100000430 ОКТМО 08655465

Глава Тополевского сельского поселения__________  В.В.Заярный       
                                                                                              ____________

Победитель (Единственный участник): 
ИНН_      __________ КПП __________
ОГРН___ ______ юр.адрес: ___________________ р/счет__________________
БИК_______________ кор. сч___________________

___________________________

